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Begrundung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Lut-
zelburg® der Gemeinde Gablingen, Landkreis Augsburg, in der Fassung vom 19.09.2023
(ENTWURF).

Entwurfsverfasser: Arnold Consult AG
BahnhofstraRe 141
86438 Kissing

1. Anlass flr die Planung

Die Gemeinde Gablingen beabsichtigt im nordlichen Teil des Gemeindegebie-
tes, Ostlich der Ortslage Litzelburg unmittelbar nordlich der Achsheimer
Stral3e, auf Grund des Antrags einer Vorhabentragerin die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen zu schaffen. Nach den Vor-
stellungen der Investorin, die kiinftig auch als Vorhabentragerin fur dieses Vor-
haben fungiert, sollen unmittelbar nérdlich an die Achsheimer Stral3e angren-
zend, auf einem etwa 4,7 ha umfassenden Areal eine Freiflachenphotovolta-
ikanlage mit zugehorigen Grun- / Geholzflachen realisiert werden.

Nachdem das fir die Umsetzung der Freiflachenphotovoltaikanlage vorgese-
hene Areal planungsrechtlich aktuell im sogenannten baulichen Auf3enbereich
nach 8§ 35 BauGB liegt und der Gesetzgeber flr Freiflachenphotovoltaikanla-
gen bislang noch keine Privilegierung im Auf3enbereich vorsieht, ist zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung des geplanten Vorhabens eine vorbereitende
(Flachennutzungsplan) und verbindliche (Bebauungsplan / vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan) Bauleitplanung nach BauGB erforderlich.

Nach verschiedenen Vorgesprachen zwischen den Vertretern der Gemeinde
und der Vorhabentragerin sowie entsprechenden Vorstellungen in den ge-
meindlichen Gremien bzw. der Blrgerschaft (Informationsveranstaltung), hat
die Vorhabentragerin zwischenzeitlich einen Antrag auf Einleitung der erfor-
derlichen Bauleitplanverfahren bei der Gemeinde Gablingen eingereicht. Hie-
rauf basierend wurden vom Gemeinderat am 26.04.2022 die Beschliisse zur
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gablingen (1. Ande-
rung) sowie zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,So-
larpark Lutzelburg“ im Parallelverfahren gefasst.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthélt in Anlehnung an den Vorha-
ben- und Erschlie3ungsplan der Vorhabentragerin (Teil D) alle rechtsverbind-
lichen Festsetzungen, die fur eine stadtebaulich geordnete Entwicklung der
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Freiflachenphotovoltaikanlage am vorgesehenen Standort im Gemeindege-
biet Gablingen erforderlich sind und bildet die Grundlage fir weitere zum Voll-
zug des BauGB erforderliche MalRnahmen (8 8 Abs. 1 BauGB). Die Planung
erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 2939).

2. Beschreibung des Vorhabengebietes

2.1 Lage und Geltungsbereich

Das Vorhabengebiet befindet sich unmittelbar nérdlich der Achsheimer Stral3e
bzw. des Herdweggrabens im nordlichen Teil des Gemeindegebietes Gablin-
gen, etwa 300 m vom Rand der Ortslage Lutzelburg entfernt in der Gemarkung
Lutzelburg.

Der konkrete raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Solarpark Litzelburg® ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).
Er umfasst das Grundsttick Flur Nr. 442, Gemarkung Lutzelburg. Zur Gewahr-
leistung einer ordnungsgemafen ErschlieRung wurde zudem auch noch eine
Teilflache der unmittelbar stdlich dieses Grundstiickes angrenzenden Achs-
heimer Stral3e (Flur Nr. 381, Gemarkung Litzelburg) in den Umgriff des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen.

<=
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Abb. 1: Ubersichtslageplan Umgriff Vorhabengebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

2.2 Gro63e, Eigentumsverhéltnisse

Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betragt ca.
4,71 ha. Davon entfallen ca. 3,62ha auf die geplanten Sondergebietsflachen
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mit der Zweckbestimmung ,Freiflichenphotovoltaikanlage® (SOgy), ca.
1,02 ha auf die geplanten Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur (private Griin-/Ausgleichsflachen),
ca. 0,03 ha auf offentliche Griinflachen (Stra3enbegleitgriin) und ca. 0,04 ha
auf die Uberplante Teilflache der Achsheimer Stral3e (Flur Nr. 381).

Das uberplante Grundstiick Flur Nr. 424 befindet sich in privatem Eigentum.
Die Bewirtschaftung dieser Grundstiicksflache durch die Vorhabentragerin ist
im Rahmen eines privatrechtlichen Pachtvertrages mit dem Eigentimer vor-
gesehen. Bei der Uberplanten Teilflache des Grundstiickes Flur Nr. 381 han-
delt es sich um einen Bestandteil eine bereits 6ffentlich gewidmeten Erschlie-
BungsstralRe (Achsheimer Straf3e). Dieses Grundstiick liegt im Eigentum der
Gemeinde Gablingen.

2.3 Topographie und Vegetation

Das uberplante Gebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit der
Donau-lller-Lechplatten in einem topographisch teilweise bewegten Umfeld.
So steigt das Areal von einem mittleren Hohenniveau von etwa 458 m . NN
im Bereich der stdostlichen Ecke des Vorhabengebietes bis auf ein Hohenni-
veau von etwa 481 m 4. NN im Bereich der nordwestlichen Ecke des Vorha-
bengebietes kontinuierlich um etwa 23 m an.

Als potentielle natiirliche Vegetation (pnV) ware Hexenkraut- oder Zittergrass-
eggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsim-
sen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald oder verein-
zelt Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald vorherrschend. Aufgrund
der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen
haben sich auf dem Uberplanten Areal bislang lediglich im nordwestlichen
Randbereich einige Geholzstrukturen parallel zu dem dortigen Wirtschaftsweg
entwickelt. Zudem existieren entlang des Herdweggrabens in unmittelbarer
sudlicher Nachbarschaft einige altere Bestandsbdume und ein weiterer mar-
kanter Bestandsbaum am 0stlich benachbarten Wirtschaftsweg. Besonders
geschitzte Biotopstrukturen oder besondere Vegetationsstrukturen sind im
Bereich des Vorhabengebietes jedoch nicht vorhanden. Samtliche vorhande-
nen Baume und Gehdlzstrukturen bleiben auch kinftig erhalten und werden
in die neuen randlichen Griin- und Geholzstrukturen der Anlage integriert. Wie
der Grol3teil des Gemeindegebietes Gablingen ist auch das Vorhabengebiet
Bestandteil des Naturparks ,Augsburg - Westliche Walder*.
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2.4 Geologie, Hydrologie und Altlasten

Geologisch betrachtet liegt das Vorhabengebiet in der geologischen Raum-
einheit der lller-Lech-Region im Bereich von tertiaren Ablagerungen der Obe-
ren SuRwassermolasse. Die natlrliche Zusammensetzung des Untergrundes
wird hier aus Fein- bis Mittelsanden, selten auch Grobsanden gebildet, die
teilweise Glimmer fihrend und lokal auch kalkig verfestigt (,Zapfensand®) sind.
Auf den Kuppen und Hangen sind vorwiegend Braunerden aus (kiesfihren-
dem) Lehmsand verbreitet, die ginstige ackerbauliche Nutzungsmaoglichkei-
ten aufweisen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Altlasten be-
kannt bzw. liegen keine Altlastenverdachtsflachen vor.

Fur das Vorhabengebiet existieren bislang keine genauen Angaben zu den
Grundwasserverhaltnissen. Oberflichengewasser sind im Umgriff des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes nicht vorhanden. Sudlich des Vorhabenge-
bietes bzw. der Achsheimer Stral3e verlauft u. a. im Bereich des Grundstiickes
Flur Nr. 380 der Herdweggraben nach Osten zur Schmutter. Uber diesen Gra-
ben wird das auf den benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen anfal-
lende Oberflachenwasser gesammelt und zur Schmutter abgefihrt. Das Vor-
habengebiet liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
HQ100 der Schmutter und wird auch von keinem extremen Hochwasserereignis
(HQexrem) dieses Gewdssers tangiert. Aufgrund der Topographie des Vorha-
bengebietes kann aber insbesondere bei Starkregenereignissen eine Gefahr
von wild abflieRendem Wasser nicht ausgeschlossen werden. Demzufolge
darf das naturliche Abflussverhalten der Gberplanten Flachen mit Umsetzung
des Vorhabens nicht so verandert werden, dass Nachteile fir benachbarte
Grundstucke entstehen (8 37 WHG).

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Regional- und Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt die Gemeinde
Gablingen in der Region 9 (Region Augsburg) im Bereich des Regionalzent-
rums um die Metropole Augsburg, zwischen den beiden Mittelzentren Gersth-
ofen und Langweid am Lech.

Nach Grundsatz (G) 1.3.1 LEP 2020 soll den Anforderungen des Klimaschut-
zes Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...] die verstérkte Er-
schlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien.
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Nach Grundsatz (G) 2.1.9 LEP 2020 sollen die Regionalzentren als tUberregi-
onal bedeutsame Bildungs-, Handels-, Kultur-, Messe-, Sport-, Verwaltungs-,
Wirtschafts- und Wissenschaftsschwerpunkte weiterentwickelt werden.

Nach Ziel (Z) 3.3 LEP 2020 sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Nach Ziel (2) 6.2.1 LEP 2020 sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie-
3en und zu nutzen.

Nach Grundsatz (G) 6.2.3 LEP 2020 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
maglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.

Nach Art. 6 Abs. 2 Nr. 5 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG 2020)
sollen die raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren
Energien [...] geschaffen werden.
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Abb. 2: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP 2020)
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Im Regionalplan Augsburg (Region 9) ist die Gemeinde Gablingen Bestandteil
der AuRReren Verdichtungszone des GroRRen Verdichtungsraumes der Metro-
pole Augsburg. Im 6stlichen Teil des Gemeindegebietes verlauft eine Entwick-
lungsachse von uberregionaler Bedeutung (Achse Augsburg - Donauworth -
Nurnberg).

Nach den Vorgaben des Regionalplanes Augsburg (Region 9) ...

.. soll der GroRRe Verdichtungsraum Augsburg als tberregional bedeutsamer Wirt-
schafts- und Versorgungsraum weiterentwickelt werden (Al Z 1.3 RP 9),

.. soll auf eine verstarkte Erschliefung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Ener-
giequellen hingewirkt werden (B IV Z 2.4.1 RP 9).

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann insbe-
sondere dem LEP-Ziel 6.2.1 und dem RP-Ziel 2.4.1 entsprochen werden, die
sich u. a. fUr eine verstarkte Erschlieung und Nutzung erneuerbarer Energien
aussprechen. Zudem tragt der Solarpark als dezentrale Energieerzeugung der
raumlichen Zusammenfuhrung mit den Verbrauchern bei. Im Bereich des Vor-
habengebietes sind auch keine Gebiete mit entsprechenden naturschutzfach-
lichen Schutzkategorien ausgewiesen. Das im Regionalplan Augsburg (Re-
gion 9) festgelegte Landschaftsschutzgebiet Nr. 21 (LSG ,Augsburg - Westli-
che Walder®) verlauft wie das ebenfalls festgelegte Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiet Nr. 9 (,Schmuttertal“) und der Regionale Griinzug westlich bzw.
Ostlich des Vorhabengebietes, so dass diese Gebiete nicht durch das geplante
Vorhaben tangiert werden.
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Abb. 4: Auszug Karte 3, Natur und Landschaft”, Regionalplan Augsburg (Region 9)

Aus den genannten Grinden tragt die im Vorhabengebiet geplante Freifla-
chenphotovoltaikanlage den Zielen und Grundsatzen des Landesentwick-
lungsprogrammes Bayern (LEP 2020) und des Regionalplanes Augsburg (RP
9) angemessen Rechnung. Landesplanerische oder regionalplanerische Be-
lange stehen der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand demnach nicht ent-
gegen.
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3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gablingen sind die tber-
planten Flachen vorwiegend als ,Flachen fir die Landwirtschaft®, im studwestli-
chen Teil auch als ,Flachen fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung
fur Naturhaushalt, Orts- und Landschaftsbild®, dargestellt. Die Achsheimer
Stral3e ist als ,Verkehrsflache® ausgewiesen. Die vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren im nordwestlichen Randbereich sowie der markante Bestandsbaum am 6st-
lichen Rand des Vorhabengebietes sind als ,Markante Einzelbaume, Geholz-
strukturen und Geholzflachen® dargestellt. Die gesamten Uberplanten Flachen
sind als Bestandteil des Naturparks ,Augsburg - Westliche Walder” (Verordnung
des Bayerischen Staatsministeriums vom 22.08.1988) gekennzeichnet.

-SRI T e
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Abb. 5: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Gablingen, © Biiro OPLA + Baldauf

Die geplante Entwicklung der Freiflachenphotovoltaikanlage kann demnach
nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Gablingen abgeleitet werden. Demzufolge hat der Gemeinderat am
26.04.2022 auch bereits die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Planbereich ,Solarpark Litzelburg® im Parallelverfahren beschlossen. In die-
sem Zusammenhang wird im Flachennutzungsplan kiinftig ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage® mit randlichen
Grunflachen / Geholzstrukturen dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Litzelburg“ kann somit
gemal § 8 Abs. 2 BauGB kiinftig aus den Darstellungen des geanderten Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Gablingen entwickelt werden.

3.3 Bauplanungsrechtliche Situation, rechtsverbindliche
Bebauungspléane

Die Uberplanten Flachen sind derzeit planungsrechtlich als Auf3enbereich ge-
mar 8§ 35 BauGB zu beurteilen. Fir diesen Bereich existiert bislang noch kein
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rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder eine sonstige rechtsverbindliche Sat-
zung nach BauGB.

Die geplante Umsetzung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf den Flachen
nordlich der Achsheimer Stral3e ist unter den genannten Voraussetzungen
demzufolge derzeit im Bereich des Vorhabengebietes planungsrechtlich nicht
zulassig, zumal grof3flachige Freiflachenphotovoltaikanlagen auch nach den
Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr
im Rundschreiben vom 10.12.2021 noch immer nicht als privilegiertes Vorha-
ben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB z&hlen und auch als sonstige Vorhaben
nach § 35 Abs. 2 BauGB ausscheiden. Daher erfordert die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage eine gemeind-
liche Bauleitplanung (Bebauungsplan / vorhabenbezogener Bebauungsplan).

3.4 Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die an die bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen des Vorha-
bengebietes angrenzende Nachbarschaft ist gepragt durch unterschiedliche
Strukturen und Nutzungen:

¢ Im Norden durch den landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg Flur Nr. 419, auf
den intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen folgen;

¢ Im Osten durch den landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg Flur Nr. 425, an
den sich ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlie-
Ren;

¢ Im Siden durch die Verkehrsflachen der Achsheimer Straf3e an die stidlich
der teilweise durch Einzelb&dume flankierte Herdweggraben unmittelbar an-
schlief3t. Sudlich dieses Grabens folgen wiederum intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flachen;

¢ Im Westen durch den landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg Flur Nr. 423, auf
den wiederum intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen folgen. In einer
Entfernung von etwa 300 m folgen dann die ersten wohnbaulich genutzten
Siedlungsflachen der Ortslage Litzelburg.

4. Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark
Lutzelburg“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit zugehdrigen randlichen
Grin- / Gehoélzstrukturen geschaffen werden, nachdem eine Entwicklung die-
ser Nutzung an dem Uberplanten Standort auf Grundlage des § 35 BauGB
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derzeit nicht méglich ist. Zudem soll mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan eine ordnungsgemalfie Abhandlung der umwelt- und naturschutzfachli-
chen Anforderungen sowie der verkehrlichen Belange dieses Vorhabens ge-
wabhrleistet werden, so dass letztlich eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Vorhabengebietes und eine ortsbildvertragliche Einbindung der ge-
planten Freiflachenphotovoltaikanlage an dem Standort im naheren Umfeld
der Ortslage Lutzelburg sichergestellt werden kann.

4.1 Plankonzept

Nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Vorhabentragerin (Teil D)
soll der Grof3teil der Uberplanten Flachen fur eine Aufstellung von Solarmodu-
len herangezogen werden. Um die Auswirkungen der neuen Anlage auf das
Landschaftsbild weitestmdglich minimieren zu kdnnen, sollen die Solarmodule
auf zwei Baufelder verteilt werden, die zentral durch eine Griin-/ Gehdlzachse
unterbrochen werden. Die einzelnen Module in diesen beiden Baufeldern sol-
len in aufgestéanderter Form in jeweils West-Ost-ausgerichteten Reihen umge-
setzt werden. Das Trafogebaude und die Ubergabestationen sollen im Rand-
bereich bzw. auf einer Flache fur Versorgungsanlagen angeordnet werden.
Die fur das von der Vorhabentragerin geplante innovative Speicherkonzept er-
forderlichen Stromspeicher sollen im suddstlichen Randbereich der Anlage
(Baufeld 2.2), hinter dem hier vorhandenen markanten Bestandsbaum verortet
werden. Die nur untergeordnet erforderliche interne ErschlieBung der Freifla-
chenphotovoltaikanlage erfolgt Uber wasserdurchlédssige Wege, die im Hava-
riefall etc. auch gleichzeitig als Flachen fir die Feuerwehr fungieren kénnen.
Die Anbindung dieser internen Erschlielung ist fir das westliche Baufeld im
Sudwesten Uber die hier bereits vorhandene Grundstiickszufahrt an die Achs-
heimer Stral3e vorgesehen. Das oOstliche Baufeld wird im Sidosten an den
landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg Flur Nr. 425 angebunden, der wiederum
eine Verknipfung mit der Achsheimer Stral3e im Stden erméglicht. Vor allem
der Verkehr wahrend der Bauphase soll kiinftig ohne Benutzung der Verkehrs-
wege durch die Ortslage Lutzelburg unmittelbar nach Osten zur Kreisstra3e A
15 gefihrt werden. Hierzu wird die Vorhabentrégerin mit der Gemeinde Gab-
lingen im Rahmen des Durchfihrungsvertrages auch noch eine gesonderte
Vereinbarung treffen.

Die gesamten mit Solarmodulen Uberstellten Flachen (Baufeld West und Ost)
werden eingezaunt und als extensiv genutzte Wiesenflachen angelegt. Aul3er-
halb dieser Einfriedungen werden weitestgehend umlaufend um die beiden
Baufelder, sowie zwischen diesen, Grin- / Pflanzflachen in unterschiedlichs-
ten Dimensionierungen angelegt, um die technischen Anlagen der Solarmo-
dule angemessen in das Landschaftsbild integrieren zu kdnnen. Andererseits
werden diese Flachen auch zu einer Kompensation von Eingriffen in Boden,
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Natur und Landschaft herangezogen. Zur Gewahrleistung einer angemesse-
nen Eingriinung gegeniber den nachstgelegensten, schutzbedurftigen Nut-
zungen (Wohnen etc.) im Bereich der Ortslage Litzelburg, nehmen die Grin-
/ Geholzflachen im Westen der Anlage den gro3ten Flachenanteil ein und wei-
sen kinftig auch die dichteste Bepflanzung auf.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage auf der Vorhabenflache werden die fiir die Aufstellung
von Solarmodulen vorgesehenen Flachen (Baufeld 1, 2.1 und 2.2) als sonsti-
ges Sondergebiet gemall § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage® (SOpy) festgesetzt. Grundsatzlich sind regelméafiig
solche Gebiete als Sondergebiete festzusetzen, die sich von den klassischen
Baugebieten der BauNVO wesentlich unterscheiden. In diesem Zusammen-
hang sind fur diese Sondergebiete dann auch eine konkrete Zweckbestim-
mung und die Art der baulichen Nutzung festzusetzen.

In dem festgesetzten Sondergebiet (SOry) soll die Aufstellung von gleichma-
Big verteilten, aufgestanderten Modultischen mit Solarmodulen in mehreren
Reihen realisiert werden kdnnen. Die einzelnen Solarmodule sollen auf Stahl-
tragern befestigt werden, die in den Untergrund eingerammt werden. Inner-
halb einer Reihe werden die einzelnen Solarmodule in der Hohe entsprechend
des natirlichen Gelandeverlaufs angeordnet. Die Solarmodule sollen als sta-
tionare Anlage ohne Nachfihrung des Sonnenverlaufs mit einem Winkel von
ca. 18° vorwiegend nach Stden (West-Ost-orientierte Modulreihen) ausge-
richtet werden. Die Vorderkante der Module liegt dabei kiinftig mindestens
0,80 m Uber der naturlichen Gelandeoberkante, um eine Mahd bzw. alternativ
auch eine Beweidung der tberstellten Flachen mit Schafen etc. gewahrleisten
zu koénnen. Die maximale Hohenausdehnung an der Hinterkante der Module
liegt bei 3,20 m, jeweils Uber dem nattrlich anstehenden Gelandeniveau im
Bereich des jeweiligen Moduls.

Im gesamten Sondergebiet dartiber hinaus zulassig sind mit der Stromgewin-
nung in Verbindung stehende Technikgebaude und technische Anlagen wie
Transformatorenstationen, Wechselrichter, Kabelleitungen, Ubergabestatio-
nen etc. sowie Anlagen zur Uberwachung (z. B. Kameras etc.) der Freiflachen-
photovoltaikanlage. Nachdem die Vorhabentragerin bei der geplanten Freifla-
chenphotovoltaikanlage ein sog. ,innovatives Speicherkonzept® anstrebt, sind
im Sondergebiet auch entsprechende Batteriespeicher (Containerbauweise)
zulassig. Um eine willkiirliche Anordnung dieser im Vorhabengebiet vermei-
den zu kdnnen, werden diese Anlagenbestandteile jedoch nur im Baufeld 2.2
im duRersten Sidosten des Vorhabengebietes zugelassen.
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Um ausschliel3en zu kénnen, dass die Anlagen im Vorhabengebiet nach Be-
endigung eines wirtschaftlichen Betriebes perspektivisch nicht mehr zurtick-
gebaut werden und auf Dauer im Uberplanten Bereich verbleiben, wurde eine
Verpflichtung zum vollstandigen Rickbau der Anlagenbestandteile nach Nut-
zungsaufgabe aufgenommen. Als Folgenutzung fur diesen Fall wird eine land-
wirtschaftliche Nutzung (,Flache fur die Landwirtschaft®) festgesetzt.

Letztendlich sind im Vorhabengebiet ohnehin nur die Vorhaben und Nutzun-
gen zulassig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiih-
rungsvertrag konkret gegentiber der Gemeinde verpflichtet.

4.3 Mafl’ der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet durch die Festlegung
der zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ, Hochstmall) sowie der zulassigen
Hohenausdehnung der Solarmodule sowie der sonstigen Anlagenbestandteile
ausreichend bestimmt. Im Bereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikan-
lage sollen kiinftig maximal 80 % (GRZ 0,8) der ausgewiesenen Sonderge-
bietsflache durch Solarmodule Uberstellt / Gberdeckt werden. Mit dem geplan-
ten punktuellen Einrammen der Modulgestelle in den Untergrund kann die
letztendlich tatsachlich dauerhaft versiegelte Flache aber auf ein deutlich unter
diesem festgesetzten Wert liegendes Minimum begrenzt werden. Erfahrungs-
gemal liegt die dauerhafte Bodenversiegelung bei Freiflachenphotovoltaikan-
lagen mit den in den Untergrund eingerammten Modulen namlich unter 5 %
der in Anspruch genommenen Gesamtflache. Mit der im gesamten Sonderge-
biet festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 wird der in § 17 Abs. 1 BauNVO
fir Sondergebiete festgelegte Orientierungswert fir die Obergrenze der Uber-
baubaren Grundsticksflache (GRZ 0,8) innerhalb des Vorhabengebietes nicht
Uberschritten.

Mit den getroffenen Vorgaben zur Hohenausdehnung der geplanten baulichen
Anlagen (Solarmodule, Technikgeb&ude, Batteriespeicher etc.) soll einerseits
ein funktionaler und wirtschaftlicher Betrieb dieser Anlagen gesichert, ander-
seits aber auch eine hthenmagig vertragliche Integration dieser Anlagenbe-
standteile in das topographisch bewegte Areal und damit in das Landschafts-
bild gewahrleistet werden.

4.4 Begrindung weiterer Festsetzungen

Die durch Solarmodule und die sonstigen geplanten Anlagen der Freiflachen-
photovoltaikanlage Uberbaubaren Flachen innerhalb des Sondergebietes
(Baufeld 1, 2.1 und 2.2) werden durch Baugrenzen definiert, die sich im We-
sentlichen an der auReren Abgrenzung der geplanten Solarmodule orientie-
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ren. Fur die Errichtung von Batteriespeichern zur Speicherung des in der Frei-
flachenphotovoltaikanlage gewonnenen Stroms, wird im Sidosten der Anlage
ein separates Baufeld (Baufeld 2.2) definiert. Zur Gewéahrleistung einer funkti-
onalen und praktikablen ErschlieBung der Modulflachen wird zur geplanten
Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage hin mit den Baugrenzen umlau-
fend ein Abstand von mindestens 5,0 m eingehalten (ausgenommen Bereich
mit Batteriespeicher, hier 3,0 m). In diesem Streifen sollen auch keine Neben-
anlagen und sonstigen baulichen Anlagen méglich sein.

Mit der gemal Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil D) konkreten Verortung
der fur den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage erforderlichen, weiteren
baulichen Anlagen (Technikgeb&aude, Ubergabestation, Zaun, Toranlage etc.)
kann kinftig eine willkiirliche, ungeordnete Anordnung und Auspragung dieser
Anlagenbestandteile im Bereich des Vorhabengebietes vermieden werden.

Die gestalterischen Festsetzungen zur Fassadengestaltung (Putz, Holzver-
schalung) und Dachausbildung (Flach-, flachgeneigtes Satteldach) der bauli-
chen Anlagen (Technikgebaude, Ubergabestation etc.) sind erforderlich, um
eine landschaftstypische, mit den teilweise bereits im Umfeld vorhandenen
landwirtschaftlichen Bauwerken (Scheunen etc.) Gestaltung der baulichen An-
lagen innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage gewahrleisten zu kénnen.
Lediglich im Bereich der Batteriespeicher soll alternativ auch die Aufstellung
von Containern in Metallbauweise mdglich sein (siehe Abbildung).

Landschaftsbildstdrende Gestaltungselemente kénnen mit den getroffenen
Vorgaben damit von vorneherein ausgeschlossen werden. Die Verpflichtung
zu einer unterirdischen Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen entspricht
nicht nur géngigen technischen Standards, sondern kann auch landschafts-
bildstérende Einrichtungen (Masten etc.) vermeiden.

Um die Anlagen der Freiflachenphotovoltaikanlage gegen Vandalismus und
Diebstahl sichern zu kdnnen, wird eine Einfriedung (Gitter- oder Maschen-
drahtzaun) mit Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,20 m Hohe
Uber nattrlichem Gelédnde zugelassen. Diese Einfriedungen dirfen aus-
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schlief3lich entlang der Begrenzung der in der Planzeichnung (Teil A) festge-
setzten Sondergebietsflachen (SOpy, Baufeld 1, 2.1 und 2.2), d. h. hinter der
auf3enliegenden Eingrinung und am Rand der zentralen Durchgrinung des
Standortes errichtet werden. Zur Sicherung einer angemessenen Zugéanglich-
keit zu den Solarmodulen wird im Bereich der beiden Zufahrtsbereiche eine
maximal 2,20 m hohe Toranlage zugelassen. Durch die geplanten Grin-/ Ge-
holzstrukturen auf den randlichen bzw. zentralen Grunflachen kann die um-
laufende Zaunanlage kinftig gut kaschiert werden. Um trotz Einfriedung der
Freiflachenphotovoltaikanlage auch weiterhin eine hohe Durchléssigkeit fr
Klein- und Kriechtiere zu gewahrleisten, missen samtliche Einfriedungen ein-
schlief3lich der Toranlagen einen Mindestabstand von 20 cm von der natirlich
anstehenden Gelandeoberkante einhalten und dirfen keinen Sockel aufwei-
sen. Damit von den zulassigen Anlagen zur Uberwachung (z. B. Kameras etc.)
der Freiflaichenphotovoltaikanlage keine nachteiligen Wirkungen auf das
Landschaftsbild ausgehen, wird die Hohenausdehnung dieser Anlagen be-
schrankt (maximale Hohe 5 m) und eine Integration derartiger Anlagen in die
randliche Einfriedung gefordert. Die genaue Anzahl und Lage derartiger Uber-
wachungsanlagen werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

4.5 Grinordnung

Die gesamten Flachen unterhalb und zwischen den aufgestanderten Solarmo-
dulen werden als extensive Wiesenflachen angelegt und gepflegt. Fir diese
Flachen wird nach Umsetzung der Module eine Ansaat einer arten- / bliten-
reichen Wiesenmischung aus Regiosaatgut der Ursprungsregion 16 vorge-
nommen. Um die Bodenfunktionen sowie den Wasserhaushalt im Vorhaben-
gebiet nicht unndétig zu beeintrachtigen sind alle Montagewege zur Pflege und
Unterhaltung der Freiflachenphotovoltaikanlage grundsétzlich in wasserge-
bundener Bauweise (Schotterweg, Wiesenweg etc.) anzulegen.

Zur Minimierung der Fernwirkung der Freiflachenphotovoltaikanlage und Ein-
bindung / Vernetzung des Vorhabengebietes mit den Griin- / Geholzstrukturen
und Naturrdumen der Umgebung, werden weitestgehend umlaufend um die
Anlage randliche Grin- / Gehdlzstrukturen in unterschiedlichen Breiten und
Ausformungen gesichert. Diese Flachen sollen auch zur Kompensation der
mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft herangezogen werden. Demzufolge sind diese Flachen in der
Planzeichnung (Teil A) auch als ,private Grunflachen* sowie ,Flachen fir Mal}-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® ausgewiesen. Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP) sollen auf diesen Flachen auch artenschutz-
rechtliche Vermeidungs- bzw. AusgleichsmalBhahmen (neue Habitatstruktu-
ren, Versteck- und Uberwinterungsmaglichkeiten, etc.) realisiert werden.
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Um die Einsehbarkeit der Freiflachenphotovoltaikanlage von der Ortslage Lit-
zelburg aus weitestgehend minimieren zu kénnen, werden die dichtesten Ge-
hélzstrukturen im westlichen und stidlichen Randbereich des Vorhabengebie-
tes angelegt (Flache ,A 1%). Erganzend werden stdlich der Achsheimer Stral3e
gegeniber der stidwestlichen Zufahrt der Anlage auch noch zwei neue, stra-
Renbegleitende Laubb&ume neu gepflanzt. Weitergehende MalRnahmen kon-
nen bei Bedarf auch noch im weiteren Verfahren festgelegt werden.

Die randlichen bzw. zentralen Griin- / Geholzstrukturen sowie die extensiven
Wiesenflachen unter den geplanten Solarmodulen tragen dartiber hinaus auch
dazu bei, das im Vorhabengebiet anfallende Niederschlagswasser auch kinf-
tig wieder breitflachig unmittelbar vor Ort Uber die belebte Bodenzone zur Ver-
sickerung bringen zu kdnnen. Im Vergleich zu den bislang intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen des Vorhabengebietes, kann damit das Abfluss-
verfahren der Uberplanten Flachen kunftig sogar verbessert werden (bessere
Ruickhaltung, hohere Aufnahmeféahigkeit etc.)

Mit den neuen Grun- und Gehdlzstrukturen konnen auch neue Habitatstruktu-
ren fUr verschiedene heimische Tierarten (Vogel, Flederméuse, Insekten etc.)
geschaffen werden. Erganzend hierzu werden in den einzelnen Griinzonen
teilweise auch noch neue Habitatstrukturen (Steinhaufen, Totholz etc.) fur
Reptilien angelegt, um nach Mdglichkeit auch diese Arten im Vorhabengebiet
etablieren zu kénnen.

Das Grundgerust der kiinftigen Durch- und Eingriinung des Vorhabengebietes
setzt sich aus heimischen, landschaftstypischen Geholzen (Herkunftsgebiet
,Jnterbayerische Higel- und Plattenregion®) zusammen. Ein Einsatz von (mi-
neralischen etc.) Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist im Bereich der Frei-
flachenphotovoltaikanlage generell nicht vorgesehen. Um eine zeitnahe Wir-
kung der randlichen bzw. zentralen Griin-/Gehdlzstrukturen gewéhrleisten zu
kénnen, muss die Umsetzung dieser Flachen spétestens eine Pflanzperiode
nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgen.

4.6 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung der westlichen Teilflache (Baufeld 1) der Frei-
flachenphotovoltaikanlage fur den motorisierten Individual- und Lieferverkehr
wird kiunftig im Stdwesten Uber die hier bereits vorhandene Grundstiickszu-
fahrt an die unmittelbar angrenzende 6ffentliche Stral3e (Achsheimer Stral3e)
erfolgen. Fur den ostlichen Teil (Baufeld 2.1 und 2.2) der Freiflachenphotovol-
taikanlage wird im Sudosten dieser Teilflache eine neue Zufahrt an den hier
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg (Flur Nr. 425)
neu angelegt. Auf kurzem Weg wird Uber den Wirtschaftsweg dann auch hier
ein Anschluss an die Achsheimer Strale mdglich sein. Uber die Achsheimer
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Stral3e ist das Vorhabengebiet nach Westen mit der Ortslage Litzelburg ver-
bunden und in 6stlicher Richtung an die in etwa 700 m Entfernung verlaufende
Kreisstrale A 15 angebunden. Uber diese beiden Ein-/Ausfahrtsbereiche wer-
den auch die gesamten Verkehre fir den Bau der Freiflachenphotovoltaikan-
lage abgewickelt, wobei diese ausschlief3lich in Richtung der Kreisstrafl3e A 15
ausgerichtet sein werden. Fir den spateren Betrieb der Solarmodule ist eine
verkehrliche Erschliel3ung dann lediglich noch sehr sporadisch fir wenige, tur-
nusmafig wiederkehrende Wartungs- und Unterhaltmafl3nahmen erforderlich.

5. Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung

Klassische Ver- und Entsorgungsanlagen (Trinkwasser, Abwasserkanal, etc.)
sind fur die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage nicht erforderlich.

5.2 Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatz der Niederschlagwasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftli-
chen Aspekten die Vermeidung weiterer Bodenversiegelungen und die Erhal-
tung bzw. Férderung der Versickerungsfahigkeit von Flachen. Dies dient ne-
ben der Grundwasserneubildung der Entlastung des Kanalnetzes und der
Klaranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Gewassern. Das
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser soll im Interesse eines vor-
sorgenden Umweltschutzes demnach im Vorhabengebiet auch weiterhin im
Einklang mit den fachgesetzlichen Vorgaben und den einschlagigen techni-
schen Regelwerken unmittelbar vor Ort dem Untergrund zugefiihrt werden. Mit
der Ausbildung einer extensiven Wiesenflache unter den geplanten Solarmo-
dule und den ergédnzenden Grun- und Gehdlzstrukturen im Randbereich bzw.
an zentraler Stelle der Anlage, kann die Rickhalteféahigkeit der bislang intensiv
landwirtschaftlich bewirtschafteten Flache kinftig grundsatzlich verbessert
werden.

5.3 Elektroenergie

Samtliche gewonnene Energie der Freiflachenphotovoltaikanlage soll in das
Stromnetz des ortlichen Betreibers eingespeist werden. Ein Teil dieser Ener-
gie soll auch in den geplanten Batteriespeichern im Bereich der Anlage zwi-
schengespeichert werden, um diese Energie dann antizyklisch in den soge-
nannten Schwachstromzeiten in das Stromnetz einspeisen zu kénnen. Eine
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Konkretisierung der geplanten Einspeisung und der in diesem Zusammen-
hang ggf. erforderlichen technischen Anlagen erfolgt im Rahmen des weiteren
Verfahrens, insbesondere bei der nachfolgenden, konkreten Objektplanung.

54 Fernmeldeanlagen

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Vorhabengebietes ist aufgrund
dessen Eigenart nicht erforderlich. Eine Ferniberwachung und Kommunika-
tion der Anlage kann bei Bedarf Uber ein Mobilfunknetz sichergestellt werden.

55 Abfallbeseitigung

Abfélle fallen beim Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage nicht an. Bei
Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie bei einem ggf. erforderlich werden-
den Rickbau einzelner Anlagenbestandteile anfallende Abfélle werden bei
Bedarf von zugelassenen Entsorgungsfachbetrieben im Auftrag des Betrei-
bers / der Vorhabentragerin entsorgt.

0. Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen muss geméali3 8 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Fl&-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturguter
und sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgi-
tern zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Dieser Umweltbericht ist gemaf § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufligen. Entsprechend dem Stand des Verfah-
rens sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung aufgefordert. Der Umweltbericht wurde durch die Auswertung der in
diesem Zusammenhang eingegangenen bzw. vorhandenen umweltrelevan-
ten Stellungnahmen und Informationen (Gutachten etc.) inhaltlich fortge-
schrieben und ergéanzt.
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6.1 Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage® auf dem Grundstiick Flur Nr. 424, Gemarkung Lut-
zelburg, soll in der Gemeinde Gablingen ein Beitrag zu einer umweltfreundli-
chen, dezentralen Energiegewinnung geleistet werden. In diesem Zusammen-
hang sollen im Vorhabengebiet Modultische mit aufgesetzten Solarmodulen
sowie die fur diese Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen (Wechselrichter,
Ubergabestation, Batteriespeicher etc.) errichtet werden. In den Randberei-
chen der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage sowie an zentraler Stelle
der Anlage (Nord-Sud-Griinachse) sollen teilweise grof3ziigig bemessene
Grin-/Geholzstrukturen neu angelegt werden, die u. a. auch als wirksame Ab-
grenzung zu der in westlicher Nachbarschaft liegenden Siedlungsflache der
Ortslage Lutzelburg (Entfernung ca. 300 m) hin dienen.

Weitere Ausfuihrungen hierzu sind den Kapiteln 1. ,Anlass fir die Planung*
und 4. ,Ziele der Planung“ zu entnehmen.

6.2 Umweltziele fur das Vorhabengebiet und deren Berilick-
sichtigung

Abgesehen von den ohnehin giiltigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, Wasserrecht etc.) und den regional- und landesplanerischen
Vorgaben sind fur das Vorhabengebiet im Fachrecht nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine besonderen zu beachtenden Umweltziele festgelegt.

6.3 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen

6.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Siehe hierzu Kapitel 2 ,Beschreibung des Plangebietes®.

6.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

AulZer einer Entwicklung der Flache fur die geplante Freiflachenphotovoltaik-
anlage mit randlichen Grin- / Gehdlzstrukturen (Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage®) bei Durchfihrung der aktuellen
Planung, ware fir das Vorhabengebiet bei Nichtdurchflihrung der Planung von
einem Fortbestand der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung dieser Flache
auszugehen. Eine andere Nutzung wéare auf dem Grundstiick Flur Nr. 424,
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Gemarkung Lutzelburg, aufgrund der Lage im baulichen AuRenbereich nach
§ 35 BauGB momentan planungsrechtlich nicht maglich.

Nachfolgend werden mogliche Umweltauswirkungen der geplanten Son-
dernutzung (Sondergebiet (SOry) gemal § 11 BauNVO) im Vergleich zu einer
Beibehaltung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flache
auf die einzelnen Schutzglter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal argu-
mentativ, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Erheblichkeit
unterschieden wird.

Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Beschreibung:

Beurteilungsgegenstand fir das Schutzgut Mensch / Bevolkerung sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion, die Erholungs- / Freizeitfunktion sowie die
Versorgungsfunktion eines Gebietes. Im Vorhabengebiet sind bislang keine
Wohn- und Erholungsnutzungen vorhanden, da es sich bislang um eine inten-
siv landwirtschatftlich bewirtschaftete Flache handelt. Westlich des Vorhaben-
gebietes befinden sich Wohn- und Mischnutzungen der Ortslage Litzelburg
(Entfernung etwa 300 m), die von der geplanten Nutzungsanderung jedoch
nicht unmittelbar tangiert werden.

Vorbelastungen durch Larmeinwirkungen bestehen fur das Schutzgut Mensch
im Vorhabengebiet im Wesentlichen durch die Emissionen aus den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen der Umgebung, wobei davon auszugehen ist, dass
diese nicht Gber das Mal3 hinausgehen, das im landlichen Raum bei ordnungs-
gemalRer Bewirtschaftung tUblicherweise hinzunehmen ist. Zudem ist auch der
Verkehr auf der Achsheimer StralRe mit Verkehrslarmemissionen verbunden.
Aufgrund der Eigenart der geplanten Nutzung sind die genannten Emissionen
fur die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage jedoch nicht relevant.

Auswirkungen:

Ein unmittelbarer Verlust von Wohnbauflachen ist mit der geplanten Son-
dernutzung nicht verbunden. Sie entfaltet auch keine Trennwirkung beziiglich
der Wohnfunktion von benachbarten Siedlungsbereichen. Bei Durchfiihrung
der Planung werden auch keine besonders erholungsrelevanten Freiflachen
in Anspruch genommen. Anliegende bestehende Wegeverbindungen (umlau-
fende Wirtschaftswege, Achsheimer Straf3e) bleiben auch kinftig unveréandert
erhalten.

Baubedingt ist voriibergehend mit einer erhdhten Larmbelastigung (Einram-
men der Module etc.) zu rechnen, die jedoch auf einen Zeitraum von ca. 1 bis
2 Monate begrenzt sein wird. Anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die
Freiflachenphotovoltaikanlage keine nennenswerten L&rmemissionen bzw.
werden mit moglichen Larmquellen (Technikgebdude, Batteriespeicher etc.)
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ausreichend grof3e Abstande zu schitzenswerten Nutzungen im Umfeld ein-
gehalten.

Im Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage ist mit einer Entstehung von
elektrischen und magnetischen Feldern zu rechnen. Die Intensitat dieser Fel-
der ist hierbei jedoch so gering, dass aulRerhalb des Vorhabengebietes erfah-
rungsgemaln mit keinerlei umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen ist.

Systembedingt sind die geplanten Solarmodule auf eine mdglichst hohe Ab-
sorption der Sonneneinstrahlung ausgelegt (z.B. durch Antireflexionsschich-
ten). Hierdurch wird die Reflexion des einfallenden Lichtes Ublicherweise auf
sehr geringe Anteile reduziert. Das reflektierte Licht wird zudem durch die
strukturierten Oberflachen der Module stark gestreut. Im Ergebnis erscheinen
die Module je nach Betrachtungswinkel und Sonnenstand dunkler oder heller
gegenuber vegetationsbedeckten Flachen.

Diesbezlglich wurde hierzu ein Blendgutachten ausgearbeitet, in welchem
mdogliche Blendwirkungen der geplanten Solarmodule auf die mafl3gebenden
schutzbedurftigen Nutzungen im Bereich der Ortslage Lutzelburg konkret un-
tersucht und gepruft wurden (Biro Sonnwinn, Netzwerk unabhangiger Gut-
achter fur Photovoltaik und Stromspeicher, Blendgutachten vom
11.08.2023). Nach dessen Ergebnis erfahrt kein Geb&aude in der ma3geben-
den Umgebung der Freiflachenphotovoltaikanlage relevante Reflexionen, so
dass Beléastigungen dieser ausgeschlossen werden kdnnen. Die geltenden
Grenzwerte werden durchgehend eingehalten.

Zudem wurden im Rahmen dieses Gutachtens auch mdgliche Blendwirkun-
gen auf den Verkehr auf der unmittelbar sudlich der Freiflachenphotovoltaik-
anlage verlaufenden Achsheimer Stral3e untersucht. Die durchgefiihrte Simu-
lation hat ergeben, dass fur Fahrzeugfihrer auf der Achsheimer Str. in bei-
den Fahrtrichtungen Blendwirkungen zu erwarten sind. Es werden Reflexio-
nen im zentralen Sichtfeld (+ 30° Sichtfeld, bezogen auf die Fahrtrichtung)
erwartet. Starkere Beeintrachtigungen beim Fahren kénnen demnach nicht
ausgeschlossen werden (vergleichbar mit der Blendwirkung einer tiefstehen-
den Sonne in Fahrtrichtung). Die Blendwirkungen treten auf, wenn die Sonne
(relativ) tief in Fahrtrichtung steht und ein Fahrzeugfihrer auf die Anlage zu-
fahrt. Die Sonne steht dabei jedoch noch nicht so tief, dass sie die Blendwir-
kung der PVA lberlagert.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Mensch / Bevélkerung sind keine Umweltauswirkungen be-
sonderer Erheblichkeit zu erwarten.
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Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Vorhabengebiet wird in den Bereichen, die fir die Errichtung der Freifl&-
chenphotovoltaikanlage vorgesehen sind, derzeit intensiv landwirtschaftlich
bewirtschaftet. Aufgrund dieser intensiven landwirtschaftlichen Nutzung hat
sich bisher vorwiegend keine naturnahe Vegetation auf dem Uberplanten Areal
entwickelt. Lediglich im nordwestlichen Randbereich ist entlang des dortigen
Wirtschaftsweges eine lineare Gehdlzstruktur vorhanden. Zudem besteht an
dem 0&stlich benachbarten Wirtschaftsweg Flur Nr. 425 ein markanter Einzel-
baum. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und der Solitdr werden auch wei-
terhin erhalten und erfahren durch die aktuelle Planung keine Beeintrachti-
gung.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtlicher
Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung des Vorha-
bens entgegenstehen. Das Vorhabengebiet befindet sich aulRerhalb ausge-
wiesener Schutzgebiete (FFH-, SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete).
Auch sonst befinden sich keine naturschutzfachlich hochwertigen Flachen
bzw. amtlich kartierten Biotopflachen im Vorhabengebiet bzw. dessen unmit-
telbarem Umfeld.

Bei dem uberplanten Areal handelt es sich um einen Bestandteil eines sich
Ostlich der Ortslage Lutzelburg erstreckenden Offenlandbereiches. Hierzu
wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde bereits eine ar-
tenschutzrechtliche Prufung (saP vom 07.06.2023, Biro fur Landschaftspla-
nung und Artenschutz Dr. Andreas Schuler) beziiglich moglicher Verbotstat-
bestdnde nach 8§ 44 BNatSchG durchgefuhrt. Im Ergebnis dieser arten-
schutzrechtlichen Prufung wurde zusammenfassend festgestellt, dass die
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG mit den im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Solarpark Lindach® verbindlich festzusetzenden Minimie-
rung-/Vermeidungsmafinahmen zum Artenschutz nicht erfillt sind. Vorgezo-
gene AusgleichsmalRhahmen (CEF-Mal3nahmen) sind nicht erforderlich. Da-
her ist keine Befreiung nach 8 67 BNatSchG fur das im Vorhabengebiet ge-
plante Vorhaben erforderlich. Die Ergebnisse der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) sowie die hieraus erforderlich werdenden arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs- / Minimierungsmafinahmen wurden in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde zeichnerisch und textlich in die
Planunterlagen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,So-
larpark Lutzelburg® eingepflegt.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung der Modultische ist im Vergleich zu klassischen Baugebie-
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ten (z. B. Gewerbegebiet) keine flachendeckende Erhdéhung des Versiege-
lungsgrades im Vorhabengebiet verbunden. Die geplante Nutzung fuhrt ins-
gesamt eher zu einer Extensivierung des bislang intensiv landwirtschaftlich
genutzten Areals, zumal die Flachen unter den Solarmodulen als arten- / bli-
tenreiche Wiese extensiv entwickelt und gepflegt werden sollen und auch die
nicht durch die Solarmodule genutzten Flachen des Vorhabengebietes als
Grin-/ Gehdélzstrukturen ausgefuhrt werden sollen.

Solarmodule besitzen erfahrungsgeman kein besonderes Gefahrdungspoten-
zial fur Tiere, z.B. durch Kaollisionen oder Blendwirkungen. Eine mdgliche Bar-
rierewirkung der Freiflachenphotovoltaikanlage wird zumindest fir Kleinséu-
ger durch einen ausreichenden Bodenabstand des umlaufenden Zaunes ver-
mieden. Die neuen extensiven Wiesenflachen unter den Solarmodulen leisten
mit den randlichen Eingrinungsmaf3nahmen bzw. der zentralen Durchgru-
nungsmalinahme kiinftig einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund mit dem
umliegenden Landschaftsraum und fungieren mit den hierin neu zu schaffen-
den Habitatstrukturen (Gehdlze, Steinhaufen, Totholz etc.) als weitestgehend
ungestorter Lebensraum fur verschiedenste Tier- und Pflanzenarten.

Mit den geplanten randlichen Griinpuffern und der zentralen Gringliederung
der Anlage kénnen nachteilige Auswirkungen auf in der Umgebung befindliche
Griin- / Gehdlzstrukturen vermieden werden. Zudem kann mit den auf diesen
Flachen teilweise vorgesehenen Gehdlzpflanzungen auch die Anzahl an Ge-
holzstrukturen im Vorhabengebiet kiinftig nachhaltig erhdht werden.

Ergebnis:
Mit der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

Beschreibung:

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich tUberwiegend um eine bislang inten-
siv landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer Flachengrof3e von insgesamt
ca. 4,7 ha. Die Uberplanten Flachen nordlich der Achsheimer Stral3e weisen
grundséatzlich gunstige ackerbauliche Nutzungsmoglichkeiten auf. Bislang
sind keine besonders schiitzenswerten oder seltenen naturlichen Ressourcen
auf den fur die Umsetzung der Anlagen der Freiflachenphotovoltaikanlage vor-
gesehenen Flache vorhanden.

Auswirkungen:

Die Umsetzung der Freiflachenphotovoltaikanlage im Bereich des Vorhaben-
gebietes bedingt grundsatzlich einen quantitativen Flachenverlust von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen durch Uberbauung mit verschiedenen baulichen
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Anlagen (Solarmodule, Technikgebdude, Batteriespeicher etc.). Dieser Fla-
chenverlust ist voraussichtlich nur von zeitlich begrenzter Dauer, da die Gber-
planten Flachen nach Nutzungsaufgabe wieder einer landwirtschaftlichen Nut-
zung zugefuhrt werden sollen. Die Gemeinde Gablingen raumt im Rahmen
ihrer bauleitplanerischen Abwéagung im vorliegenden Fall einer verstarkten Er-
schlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien auf dem Utberplanten Areal
einen héheren Stellenwert ein als den landwirtschaftlichen Belangen dieser
Flache.

Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die tbrigen flachenbe-
zogenen Schutzgiter werden bei dem jeweiligen Schutzgut abgehandelt (Bo-
den, Tiere und Pflanzen, etc.).

Ergebnis:

Mit dem Verlust von landwirtschaftlichen Ackerflachen ergeben sich infolge
der geplanten Entwicklung einer Freiflachenphotovoltaikanlage fur das
Schutzgut Flache Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Geologisch betrachtet liegt das Vorhabengebiet im Bereich von tertiaren Ab-
lagerungen der Oberen SiRwassermolasse. Hierbei sind vorwiegend Braun-
erden aus (kiesfuhrenden) Lehmsanden verbreitet, die grundséatzlich gunstige
ackerbauliche Nutzungsmaoglichkeiten aufweisen.

Gemal Anlage des Rundschreibens des Bayerischen Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 ist bei der Standortwahl von Frei-
flachenphotovoltaikanlagen zur prifen, ob ggf. ausschliel3bare Kriterien vor-
liegen. Dementsprechend ist u. a. zu ermitteln, ob ein Boden mit sehr hoher
Bedeutung fir die natirlichen Bodenfunktionen gemafd Bodenschutzverord-
nung (BBodSchG) vorliegt. Im Folgenden wird das Vorhabengebiet hinsicht-
lich derin 8 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG genannten Kriterien unter Hinzuziehung
der Angaben des Landesamtes fur Umwelt Bayern untersucht (Bodenfunkti-

onsbewertung):
Bodenfunktion Bewertung
Standortpotential fir natirliche Vegetation Weitestgehend carbonatfreie Standorte

Wasserriickhaltevermégen bei Starknieder- | Hohes bis sehr hohes Riickhaltevermégen

schlagen bei Starkniederschlagen
Riickhaltevermdgen fuir anorganische Schad- | hohes bis sehr hohes Riickhaltevermégen
stoffe fur Schwermetalle

Saurepuffervermdgen Flache ist nicht bewertet

Naturliche Ertragsfahigkeit Fléche ist nicht bewertet

Quelle: Umweltatlas Bayern, Boden 2023
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Prufung der Kriterien flr die
natdrlichen Bodenfunktionen (siehe Tabelle) im Vorhabengebiet kein Boden
mit sehr hoher Bedeutung fur die nattrlichen Bodenfunktionen gemaf § 2
BBodSchG vorliegt. Zudem geht durch die geplante Nutzung im vorliegenden
Fall (Ausgangszustand landwirtschaftliche Nutzflache, keine Errichtung von
Betonfundamenten fir Aufstdnderung der Modultische, wasserdurchlassige
Belage fur Wege und Zufahrten, Versickerung vor Ort, etc.) grundséatzlich eine
Extensivierung der Uberplanten Flachen mit einer 6kologischen Aufwertung
des Bodens einher, insbesondere auch im Bereich der internen Grin- und Ge-
holzflachen. Auch der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildungsrate
werden durch das Vorhaben kaum beeintrachtigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen fur das Vorhabengebiet keine Hin-
weise auf Bodenbelastungen oder Altlasten / Altlastenverdachtsflachen vor.

Auswirkungen:

Baubedingt ist mit voriibergehenden Beeintrachtigungen z. B. fir Baustral3en,
die Anlage von Kabelgraben etc. zu rechnen. Die dauerhafte Bodenversiege-
lung infolge der in den Untergrund eingerammten Stiltzen ist hingegen bei
Freiflachenphotovoltaikanlagen in der Regel nur sehr gering und liegt erfah-
rungsgemarn unter 5 % der Gesamtflache. Durch die Aufstellung der Modulti-
sche und die sonstigen Anlagenbestandteile (Technikgebaude, Batteriespei-
cher etc.) wird das Schutzgut Boden daher nur gering in seiner naturlichen
Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Die Bodenversieglung wird auf das funktio-
nal notwendige Mindestmal? beschrankt. Die geplante Entwicklung von exten-
siv genutztem Dauergrinland unter den Solarmodulen fordert die nattrliche
Bodenentwicklung.

Die Pfosten der Einz&unung werden in den Boden gerammt. Ausschlief3lich
die Eckpfosten erhalten aufgrund der starken statischen Belastung ggf. ein
Betonfundament. Insgesamt ist aufgrund des geringen Mal3es an Vollversie-
gelung und der nur teilversiegelten Wege nicht mit erheblichen Veréanderun-
gen des Bodens durch Versiegelung zu rechnen.

Wahrend des Baustellenbetrieb kann es zu Bodenverdichtungen kommen.
Temporare Lagerflachen sollten daher auf das unbedingt erforderliche Maf3
reduziert werden. Eventuell Gberschissiger Bodenaushub sollte, wenn mdg-
lich, ortsnah verwendet werden, um unnétig lange Transportwege zu vermei-
den. Weitere bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den sind dem Kapitel 6.4 zu entnehmen.

Ergebnis:
Flr das Schutzgut Boden ergeben sich nur Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit.
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Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Fur das Vorhabengebiet liegen bislang keine genauen Angaben zu den
Grundwasserverhéaltnissen vor. Oberflachengewé&sser sind im Umgriff des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes nicht vorhanden. Stdlich der Achsheimer
Stral3e verlauft der Herdweggraben in stidlicher Nachbarschaft des Vorhaben-
gebietes. Trinkwasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht tangiert.

Das Vorhabengebiet liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes HQ1q0 der Schmutter und wird auch von keinem extremen Hochwas-
serereignis (HQexrem) dieses Gewassers tangiert. Aufgrund der Topographie
des Vorhabengebietes kann jedoch insbesondere bei Starkregenereignissen
eine Gefahr von wild abflieRendem Wasser kiinftig nicht ausgeschlossen wer-
den.

Auswirkungen:

FiUr das Schutzgut Wasser ist durch die lediglich punktuelle Bodenversiege-
lung (insgesamt voraussichtlich < 5 % der Gesamtflache) sowie durch Uber-
deckung durch Module kleinflachig mit Anderungen im Wasserhaushalt zu
rechnen. Die Wasserbilanz des Vorhabengebietes insgesamt wird durch das
geplante Vorhaben aber nicht wesentlich beeinflusst, da das abflieRende Nie-
derschlagswasser auch weiterhin vor Ort Uber die belebte Bodenzone versi-
ckern kann.

Auch die Umwandlung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzfl&-
chen in extensive Wiesen- / Grunflachen wirkt sich eher positiv auf das Ver-
haltnis von Niederschlag, Verdunstung, Oberflachenabfluss und Versickerung
aus. Zudem bestehen Wechselwirkungen zwischen den fir das Schutzgut Bo-
den beschriebenen Auswirkungen (z.B. Bodenverdichtung, veranderte Bo-
denentwicklung unter Dauerbewuchs) und dem Schutzgut Wasser, z. B. hin-
sichtlich des Retentionsvermdgens der Bdden. Eine Beeintréachtigung des
Grundwasserstromes ist durch die Planung nicht zu erwarten. Zudem werden
auch keine Oberflachengewasser tangiert.

Ergebnis:
Im Bereich der geplanten Photovoltaikanlage ergeben sich fur das Schutzgut
Wasser nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Arnold Consult AG N:\2. Kissing\2021\1-21-546\05_Planung\02_Entwurf\VBP_PV_Anlage_L ltzelburg_Begriindung_Entwurf_20230919.docx
Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing



Gemeinde Gablingen, vorhabenbezogener BP ,Solarpark Litzelburg® — Begrindung mit Umweltbericht
ENTWUREF, Fassung vom 19.09.2023 Seite 28 von 41

Schutzgqut Luft/Klima

Beschreibung:

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhéaltnisse wurde fur das Vor-
habengebiet nicht vorgenommen. Die bisher intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen tragen grundsétzlich zum Luftaustausch zwischen den Sied-
lungsbereichen bei.

Auswirkungen:

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage leistet einen wichtigen Beitrag zur
Erzeugung von umweltfreundlicher Energie und tragt somit generell zu einer
Vermeidung von Kohlendioxidemissionen bei. Die Planung leistet demzufolge
grundsétzlich einen Beitrag zum Klimaschutz. Im Bereich von Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen kommt es infolge der teilweisen Uberdeckung durch Module
in der Regel zu einer geringeren Erwarmung der Bodenoberfliche am Tage
und einer ebenfalls geringeren Abkihlung in der Nacht. Da den Uberplanten
Flachen aber bisher keine besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
Klima zukommt, sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hierdurch
nicht zu erwarten. Durch den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage sind
keine nachteiligen Schadstoffemissionen zu erwarten.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Luft / Klima ergeben sich im Zuge der Planung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Beschreibung:

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich bislang um intensiv landwirtschaftlich
bewirtschaftete Flachen ohne wesentlichen Gehélzbestand. Die unmittelbare
Nachbarschaft des Vorhabenareals wird in erster Linie durch intensiv landwirt-
schaftlich bewirtschaftet Flachen gepragt. In etwa 300 m Entfernung folgen im
Westen der Anlage die ersten Auslaufer des Siedlungsgebietes der Ortslage
Litzelburg. Besonders markante oder geschitzte Landschaftsbestandteile
sind auf den Uberplanten Flachen nicht vorhanden.

Die Einsehbarkeit / Fernwirkung der technischen Anlagenbestandteile (Solar-
module, Technikgebaude etc.) der Freiflachenphotovoltaikanlage kann durch
die festgesetzten Hohenbeschrankungen der einzelnen Anlagenbestandteile
(Solarmodule, Technikgebaude etc.) sowie die Ein- und Durchgriinungsmal3-
nahmen teilweise verringert werden. Mit diesen Maf3hahmen kénnen entspre-
chende nachteilige Auswirkungen der technischen Anlage auf das Land-
schaftshild angemessen minimiert werden.
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Auswirkungen:

Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen flihrt grundsétzlich zu einer
technischen Uberpragung des Landschaftshildes. Bei der betroffenen Flache
handelt es sich bislang um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache in-
mitten gleichartig genutzter Flachen in der Umgebung. Aufgrund der intensi-
ven landwirtschatftlichen Nutzung handelt es sich bislang nicht um einen land-
schaftlich besonders wertvollen Bereich. Die Gemeinde Gablingen rdumt im
Rahmen ihrer bauleitplanerischen Abwagung im vorliegenden Fall einer ver-
starkten ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien, d. h. einer techni-
schen Uberpragung, auf dem iiberplanten Areal einen héheren Stellenwert
ein, als dem Erhalt der hier bislang vorherrschenden landwirtschaftlichen Kul-
turlandschatt.

Die Einsehbarkeit und Fernwirkung der Solarmodule und der sonstigen bauli-
chen Anlagen (Technikgebaude, Batteriespeicher etc.) der Freiflachenphoto-
voltaikanlage kann durch die geplanten grof3ziigigen randlichen bzw. zentra-
len Griin-/ Geholzstrukturen, die geplanten Hohenbeschrankungen der Solar-
module und sonstigen baulichen Anlagen (Technikgebaude, Batteriespeicher
etc.) sowie deren Gestaltungsvorgaben weitestmdglich minimiert werden.

Ergebnis:

Im Zuge der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Landschaft / Land-
schaftsbild aufgrund der technischen Uberpragung Umweltauswirkungen mitt-
lerer Erheblichkeit.

Schutzgut KulturgUter und sonstige Sachguter

Beschreibung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Vorhabengebietes we-
der Kulturgiter noch sonstige Sachgtter vor. Etwa 200 Meter stdlich des
Uberplanten Areals befindet sich mit zwei ,Topferei der frihen und spéaten
Neuzeit.“ (Aktennr.: D-7-7530-0023) bereits ein bekanntes Bodendenkmal in
der weiteren Umgebung. Zudem sind nordwestlich, in etwa 250 m Entfernung
zum Vorhabengebiet, bereits ,Schirfgruben vor- und friihgeschichtlicher oder
mittelalterlicher Zeitstellung“ (Aktennr.: D-7-7530-0021) erfasst. Infolge der be-
kannten Funddicht in der Umgebung kdnnen auch im Umgriff des Vorhaben-
gebietes weitere Funde und Befunde nicht vollkommen ausgeschlossen wer-
den. Als sonstige Sachgdter ist im Vorhabengebiet lediglich ein Abschnitt der
Achsheimer Straf3e (Flur Nr. 381, Gemarkung Litzelburg) und ein landwirt-
schaftliches Gebéaude (Scheune) vorhanden.

Auswirkungen:
Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiter und sonstiger
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Sachguter ist bei der Realisierung der geplanten Nutzungen im Vorhabenge-
biet nicht zu erwarten. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vor-
habens zu Tage kommen, unterliegen grundséatzlich der Meldepflicht nach Art.
8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle Beobachtungen und
Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
stéande, Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) mussen
unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.
Das bestehende landwirtschaftliche Gebaude (Scheune) bleibt bei Umsetzung
der Freiflachenphotovoltaikanlage ebenso erhalten, wie die Verkehrsflachen
der Achsheimer Stral3e.

Ergebnis:
Durch die geplante Nutzung ergeben sich fiir das Schutzgut Kulturgtter und
sonstige Sachguter keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungs-
relevant, bei den jeweiligen Schutzgutern miterfasst. Es sind keine Wechsel-
wirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffen-
heit befurchten lassen.

Die vorgesehenen Extensivierungs- sowie Durch- und Eingrinungsmaf3nah-
men wirken sich grundsétzlich positiv auf die Wechselwirkungen insbesondere
zwischen den Schutzgutern Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Boden,
Wasser und Landschaft aus (erhdhtes Lebensraumpotenzial, neue Habi-
tatstrukturen verbesserte Rickhaltefahigkeit fir Niederschlagswasser, etc.).

6.4 Beschreibung der baubedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen des Vorhabens

6.4.1 Baubedingte Auswirkungen
e Im Zuge der Umsetzung der BaumafRnahmen fir die Freiflachenphotovol-
taikanlage kénnen kunftig nicht Uberbaute bzw. versiegelte Flachen des
Vorhabengebietes voriibergehend als Arbeits- oder Lagerflachen fir den
Baubetrieb in Anspruch genommen werden. Innerhalb dieser Flachen kann
es zu Bodenverdichtungen, Fahrschaden oder Verletzungen der oberen
Bodenschichten durch schwere Baumaschinen etc. kommen.

(Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Flache, Schutzgut
Boden, Schutzgut Wasser)

e Infolge von Baufahrzeugen und Baumaschinen sowie des allgemeinen
Baustellenbetriebs werden sich wéhrend der Bauzeit Larm- und Erschiitte-
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6.4.2

6.5
6.5.1

rungsauswirkungen sowie eine allgemeine Bewegungsunruhe im Baustel-
lenbereich einstellen. (Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt)

Beim Betrieb von Baumaschinen und Baufahrzeugen ist ein Ausstol3 von
Luftschadstoffen zu erwarten, der in unmittelbarer Nachbarschatft (landwirt-
schaftliche Hofstelle, Ortslage Litzelburg) aber nur bedingt wahrnehmbar
sein wird. Es bestehen diesbeziiglich jedoch bereits Vorbelastungen (land-
wirtschaftlicher Fahrverkehr, Verkehr auf Achsheimer Stral3e). (Schutzgut
Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Luft/ Klima)

Beim Baustellenbetrieb fallen durch den Betrieb von Baumaschinen sowie
durch Bau- und Verpackungsmaterialien Abfalle unterschiedlichster Art an.
Nachdem davon ausgegangen wird, dass diese ordnungsgemaf entsorgt
werden, sind diese Auswirkungen vernachlassigbar. Bei unvorhergesehe-
nen Unfallen oder Havarieféllen (Leckagen, etc.) an Baumaschinen oder -
fahrzeugen kénnen sich aber nachhaltige Auswirkungen auf einige Schutz-
guter einstellen. (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beim Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage kann es unter Umsténden
zu Blendwirkungen in der Nachbarschaft kommen (hierzu erfolgt noch eine
konkrete Untersuchung). Die sonstigen von den betrieblichen Anlagen der
Freiflachenphotovoltaikanlage (Trafo, Wechselrichter, Batteriespeicher
etc.) ausgehenden Gerdusche sind nach derzeitigem Kenntnisstand als
vertraglich einzustufen. (Schutzgut Mensch / Bevolkerung, Schutzgut Tiere und
Pflanzen / biologische Vielfalt)

Die Risiken wahrend der Betriebsphase der Anlagen der Freiflachenphoto-
voltaikanlage auf den Grundwasserleiter sind relativ gering. In erster Linie
sind hier Stoffeintrdge durch Reinigung der Solarpaneele und/oder Hava-
rien auf den Flachen zu nennen. Durch die Einfihrung eines Notfall- und
MalRnahmenplans und bestimmter Auflagen fiir die Betriebsphase sollen
diese Risiken weitestgehend minimiert werden. (Schutzgut Boden, Schutzgut
Wasser)

Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen

In den vorgenannten Kapiteln werden die Umweltauswirkungen der Planung
separat (schutzgutbezogen, bau-, betriebsbedingt, etc.) analysiert. Unter be-
stimmten Bedingungen besteht die Mdglichkeit, dass sich die jeweils differen-
Zierten Beeintrachtigungen miteinander aufsummieren und hierdurch eine ho-
here Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ist, als die jeweilige Einzelbeein-
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trachtigung. Auch unter Bericksichtigung der Summenwirkung aller beschrie-
benen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Beachtung der Nutzungs- und
Schutzkriterien im Vorhabengebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tber die vor-
genannten Wirkungen hinausgehen.

6.5.2 Kumulationswirkung mit anderen Vorhaben und Planen
Bei der Beurteilung, ob von dem geplanten Vorhaben erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen ausgehen, sind auch die kumulativen Wirkungen mit an-
deren Vorhaben in dessen gemeinsamen Einwirkungsbereich zu prifen.

Im Vorhabengebiet und dessen mafRgebendem Umfeld sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren Planungen bekannt, deren Zusammenwirken
mit der Planung der Freiflachenphotovoltaikanlage zu einer Summation von
nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fiihren kdnnte.

6.5.3 Beschreibung von erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei
schweren Unféllen oder Katastrophen zu erwarten sind
Im Vorhabengebiet gibt es derzeit keine Nutzungen oder Betriebe, die nach
8 50 BImSchG und der 12. BImSchV (,Storfallverordnung®) als sogenannte
»otorfallbetriebe” einzuordnen sind. Die im Rahmen der geplanten Sondernut-
zung vorgesehene Freiflachenphotovoltaikanlage einschlief3lich der zugehori-
gen Anlagenbestandteile (Technikgebaude, Batteriespeicher etc.) ist ebenfalls
nicht dieser Kategorie zuzuordnen. Im Umkreis zum Vorhabengebiet ist kein
Betriebsbereich gemaf § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern sind gemaf
8§ 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaR § 3 Abs. 5d BImSchG nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

6.6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Vorhabengebiet auch weiterhin
intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet werden. Eine Entwicklung einer Frei-
flachenphotovoltaikanlage wéare aufgrund der Lage des Uberplanten Areals im
planungsrechtlichen Auf3enbereich gemaf 8§ 35 BauGB nicht mdglich. Bei Bei-
behaltung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen
ware auch keine Entwicklung von randlichen bzw. zentralen Griin-/ Gehdlz-
strukturen im Bereich des Vorhabengebietes zu erwarten.
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6.7 Geplante Mallihahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

6.7.1 Vermeidungsmalinahmen bezogen auf die einzelnen Schutzgiter

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Zuge der Extensivierung der Flachen unter den Solarmodulen und der ge-
planten randlichen bzw. zentralen Grin-/ Gehélzstrukturen werden naturnahe
Bereiche im Vorhabengebiet geschaffen, die kiinftig einen weitestgehend un-
gestorten Lebensraum fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten darstellen.
Ein besonderes Geféahrdungspotenzial fur Tiere, z. B. durch Kollisionen oder
Blendung, geht von Solarmodulen erfahrungsgemaf nicht aus. Zudem wer-
den auf Grundlage der Ergebnisse der vorliegenden artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) auch noch Minimierungs- / Vermeidungsmal3nahmen zum Ar-
tenschutz verbindlich festgelegt.

Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung wer-
den auf ein funktional notwendiges Mindestmal3 beschrankt. Alle nicht fir die
Bebauung / Verankerung der Solarmodule genutzten Flachen werden natur-
nah, als arten- / blitenreiche Wiese gestaltet und extensiv gepflegt. Das im
Vorhabengebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort tiber die belebte
Bodenzone zur Versickerung gebracht. Mit der Extensivierung der Flache wird
auch deren Rickhaltevermdgen flr Niederschlagswasser verbessert.

Schutzqut Luft / Klima

Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage bedeutet grundséatzlich eine
Zunahme der CO,-neutralen Energiegewinnung und damit eine Reduktion der
Emissionen klimaschadlicher Gase, die ansonsten bei der Verbrennung fossi-
ler Brennstoffe anfallen wirden.

Schutzgut Landschaftsbild

Zur Minimierung und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen der technischen
Uberpragung der Landschaft wird die Hohe baulicher Anlagen (Module, Tech-
nikgebaude, Batteriespeicher, Einfriedung, etc.) auf ein vertragliches Mal3 re-
duziert und auch deren Gestaltung an typische Gestaltungselemente des Um-
feldes (landwirtschaftliche Bauwerke etc.) abgestellt. Zaune dirfen nur als
dunkle (optisch unauffallige) oder feuerverzinkte Gitter- oder Maschendraht-
zaune errichtet werden. Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nur unterir-
disch verlegt werden. Mit den daruber hinaus vorgesehenen randlichen und
zentralen Grun- / Gehdlzstrukturen kdnnen nachteilige Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Fernwirkung der Anlage weiter minimiert werden.
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6.7.2 Naturschutz (naturschutzfachlicher Ausgleich)

Infolge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind, neben den fur die Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehenen Rege-
lungen hinsichtlich der kunftigen griinordnerischen Gestaltung (Anlage exten-
siver, arten- / bliitenreicher Wiese) im Bereich der Solarmodule, zuséatzliche
MalRnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
erforderlich.

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Anlage auf die Natur und
Landschaft sowie die Ermittlung der zur Eingriffskompensation notwendigen
Ausgleichsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal 8 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB wurden fur die geplante Freiflachenphoto-
voltaikanlage in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde entspre-
chend den in Gliederungs-Nummer 1.3 des Rundschreibens der Obersten
Baubehotrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009
(11B5-4112.79-037/09) formulierten MaRRgaben durchgefihrt. Nachstehend
wird daher eine Abschétzung des Ausgleichsbedarfs entsprechend dieser Re-
gelvorgehensweise durchgefihrt.

Beurteilung des Gebietes nach seiner Bedeutung fir Natur und Land-
schaft

Das Vorhabengebiet liegt auerhalb der Standorte, die gemalRd Anlage zu
oben genanntem Rundschreiben der Obersten Baubehérde fiur die Errichtung
von Photovoltaikanlagen nicht geeignet sind (z. B. Naturschutzgebiete, ge-
schutzte Biotope) oder nur bedingt geeignet sind (z. B. Landschaftsschutzge-
biete oder bedeutende historische Kulturlandschaften). Die Planung entspricht
somit hinsichtlich des Standortes den Kriterien des Regelfalls gemaf3 genann-
tem Rundschreiben.

Einstufung des Vorhabengebietes nach seiner Eingriffsschwere

Die vorliegende Planung weist keinen tUber dem fur Freiflachenphotovoltaik-
anlagen Ublichen Versiegelungs- oder Nutzungsgrad auf. Sie entspricht somit
auch diesbezuglich den Kriterien des Regelfalls gemal3 genanntem Rund-
schreiben.

Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Als relevante Eingriffsflache zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die ge-
samte Sondergebietsflache (Baufeld 1, 2.1 und 2.2) festgelegt. Dies betrifft
eine Flache von ca. 3,62 ha. Auf den Ubrigen Flachen des Vorhabengebietes
(randliche Griin- / Ausgleichsflachen, landwirtschaftlicher Anwandweg) ist bei
Umsetzung der Planung nicht mit einer nachhaltig nachteiligen Nutzungséan-
derung zu rechnen, so dass diese nicht als eingriffsrelevante Flachen heran-
zuziehen sind.
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Obwohl der Kompensationsfaktor durch die im Vorhabengebiet vorgesehenen
Eingrinungsmal3nahmen, die im Zuge der Ausgleichsberechnung als ein-
griffsrelevanter Bereich herangezogen werden, gemald Rundschreiben der
Obersten Baubehérde z. B. durch Schafbeweidung auf bis zu 0,1 verringert
werden konnte, wird im vorliegenden Fall der fir den Regelfall vorgesehene
Kompensationsfaktor von 0,2 in Ansatz gebracht.

Der Ausgleichsbedarf fiir die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage betragt
somit 3,62 hax 0,2=0,73 ha.

Ausgleichsflachen / AusgleichsmalRnahmen

Der nach derzeitigem Kenntnisstand ermittelte Ausgleichsflachenbedarf von
insgesamt 0,73 ha soll vollstandig innerhalb des Vorhabengebietes nachge-
wiesen werden. Hierfir werden in den Randbereichen des Vorhabengebietes
und zentral von Suden nach Norden durch das Vorhabengebiet in wechseln-
der Dimensionierung insgesamt 0,96 ha als ,Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt. (,A 1 bis ,A 4%). Zudem werden auf
der Flache entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes zusétzlich ebenfalls
noch Gehdlzpflanzungen festgesetzt (Flache wird nicht als interne Ausgleich-
flache angerechnet). Mit diesen Ausgleichsflachen kann demzufolge tatséch-
lich mehr Flache planungsrechtlich gesichert werden, als eigentlich fur natur-
schutzfachliche Kompensationsmafinahmen fiir das geplante Vorhaben be-
notigt wird.

Die konkrete Ausgestaltung der naturschutzrechtlichen MaRhahmen (Griinge-
staltung, Gehdélzpflanzungen etc.) auf den randlichen und zentralen Aus-
gleichsflachen ,A 1“ bis ,A 4 zielt auf eine Kombination von artenreichen Wie-
sen mit lockeren, teilweise auch kompakteren Geholzstrukturen (Baume und
Straucher) vorzugsweise an den Randern des Vorhabengebietes ab. In die-
sem Zuge sollen insbesondere im westlichen Randbereich (Flache ,A 1) re-
lativ dicht ausgebildete Gehdlz-/Heckenstrukturen entstehen, d.h. relativ dicht
bepflanzte Bereiche als Griinpuffer im Ubergang zu benachbarten Nutzungen
(Wirtschaftsweg, landwirtschaftliche Nutzflachen) umgesetzt werden. Der
Ubergang zum sudlich angrenzenden StraRenraum der Achsheimer Stralze
wird durch einen Wechsel aus dreireihigen Gehoélzgruppen und offenen, ex-
tensiven Wiesenbereichen (Flache ,A 2) bestimmt. Erganzend wird diese
Griin-/Geholzflache am westlichen und 6stlichen Auftakt durch einen Laub-
baum betont. Im Bereich der 6stlichen / nordéstlichen Randeingriinung (Fla-
che ,A 3%) wird der hier bereits vorhandene, markante Bestandsbaum aufge-
griffen und durch lockere Gehélzgruppen, extensive Wiesenbereiche und zu-
satzliche Baumpflanzungen sinnvoll erganzt. In der zentralen Ausgleichsfl&-
che ,A 4“werden mehrere, mindestens dreireihige Gehdlzgruppen locker Gber
diese Flache verteilt, wahrend der Grol3teil dieser Flache als Offenbereich zu
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einer arten- und blitenreichen Wiesenflache entwickelt wird. Mit diesen inter-
nen AusgleichsmalRhahmen auf den Flachen ,A 1 bis ,A 4“ kann den natur-
schutzfachlichen Anforderungen an die vorliegende Bauleitplanung in ausrei-
chendem Maf3e Rechnung getragen werden. Nach erfolgter Pflanzung und
Ansaat sind die Flachen durch regelmafig wiederkehrende Pflegemal3nah-
men in ihrem Bestand zu erhalten und stetig weiterzuentwickeln. Mit den vor-
gesehenen Durch- und Eingriinungsmafinahmen kann auch die Fernwirkung
der kinftig technisch gepréagten Anlage von dem vorwiegend wohnbaulich ge-
pragten Ortsteil Lutzelburg aus entsprechend kaschiert und minimiert werden.

6.8 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrecht-
licher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung des Vorha-
bens entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind hierbei die europarecht-
lich geschitzten Arten, sowie Arten mit strengem Schutz ausschlie3lich nach
nationalem Recht.

Ausgehend von der bisherigen Nutzung als intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflache fungiert das Vorhabengebiet bislang als Habitat / Teilhabi-
tat fur Offenlandarten sowie fir mobile Arten mit grol3eren Lebensraumanspru-
chen (Feldvogel, Greifvogel etc.). Hierzu wurde in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde bereits eine artenschutzrechtliche Prifung (saP
vom 07.06.2023, Buro fur Landschaftsplanung und Artenschutz Dr. Andreas
Schuler) beziglich mdglicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
durchgefihrt. Im Ergebnis dieser artenschutzrechtlichen Prifung wurde zu-
sammenfassend festgestellt, dass die Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Minimierung-/Vermeidungsmal3nahmen zum Artenschutz nicht erfullt sind.
Vorgezogene Ausgleichsmalihahmen (CEF-Malinahmen) sind nicht erfor-
derlich. Daher ist keine Befreiung nach § 67 BNatSchG fur das im Vorhaben-
gebiet geplante Vorhaben erforderlich.

Fur das Vorhabengebiet liegen bislang keine Hinweise auf prioritére Lebens-
rdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie),
der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-Lebensraume vor. Die
Moglichkeit des Vorkommens derartiger Arten im Vorhabengebiet ist mit weit-
gehender Sicherheit auszuschlief3en. Zudem ist die Gefahr einer direkten To6-
tung von Individuen der (potentiell) betroffenen Arten im Zuge der Umsetzung
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage infolge dessen Eigenart nach
derzeitigem Kenntnisstand aul3erst unwahrscheinlich.
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Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung des Bu-
ros fur Landschaftsplanung und Artenschutz Dr. Andreas Schuler kann davon
ausgegangen werden, dass der Planung keine artenschutzrechtlichen Be-
lange entgegenstehen.

6.9 Planungsalternativen

Die Gemeinde Gablingen verfligt bislang noch Uber kein stadtebauliches
Standortkonzept zur Férderung und Steuerung von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Natur-
haushaltes vor entsprechenden Beeintrachtigungen. Nach den in den Hinwei-
sen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (Stand
10.12.2021) aufgefuhrten Kriterien, ist der Grof3teil des Gemeindegebietes
Gablingen infolge des Vorkommens von geschuitzten Biotopen, von rechtlich
festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflachen, des Landschaftsschutzgebietes
Nr. 21 (LSG ,Augsburg - Westliche Walder®), des landschaftlichen Vorbehalts-
gebietes Nr. 9 ,Schmuttertal, eines regionalen Griinzuges sowie von Uber-
schwemmungsgebieten (HQ100 entlang der Schmutter), fir die Ansiedlung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen grundsatzlich nicht geeignet (,Ausschlussfla-
chen®) oder nur eingeschrankt geeignet (,Restriktionsflachen®).

Grundsétzlich geeignete Standorte fur die Ansiedlung von Freiflachenphoto-
voltaikanlagen finden sich lediglich auf einem schmalen Korridor zwischen
dem Ortsteil Holzhausen und dem Hauptort Gablingen, zwischen dem
Hauptort Gablingen und dem Ortsteil Litzelburg sowie mit Einschrénkungen
(unmittelbar angrenzende Nachbargemeinde) auch dstlich des Ortsteiles Gab-
lingen Siedlung. Besonders vorbelastete Flachen (versiegelte Konversionsfla-
chen, Siedlungsbrachen oder sonstige Brachen, Abfalldeponien sowie Altlas-
ten / Altlastenverdachtsflachen etc.) oder Flachen im raumlichen Zusammen-
hang mit grol3eren Gewerbegebieten im Auf3enbereich bzw. unmittelbarer An-
bindung an gro3ere Verkehrstrassen (Schienenwege und Autobahnen) sind
in diesen, grundsatzlich fur die Ansiedlung von Freiflachenphotovoltaikanla-
gen heranzuziehenden Standorten aber nicht vorhanden. Derartige Flachen
kénnen fur die Ansiedlung einer Freiflachenphotovoltaikanlage demzufolge
nicht aktiviert werden.

Bei dem aktuell gewahlten Standort 6stlich des Siedlungsgebietes der Orts-
lage Litzelburg handelt es sich bislang um eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gablingen
ist diese Flache fur eine ,Erhéhung der Strukturvielfalt in intensiv genutzten
Ackerbaubereichen, Entwicklung von Trittsteinbiotopen und Vernetzungsach-
sen“vorgesehen. Der stidwestliche Teil der Flache ist entlang der Achsheimer
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Stral3e mit ,,...besonderer Bedeutung fiir Naturhaushalf, Orts- und Land-
schaftshild“ eingestuft. Grundsatzliche naturschutzfachliche oder sonstige
Vorbehalte sind fur den gewahlten Standort nach derzeitigem Kenntnisstand
jedoch nicht bekannt.

Alternativstandorte im Bereich des Gemeindegebietes Gablingen, die fur das
geplante Vorhaben eine ahnliche Standortqualitdt bzw. Eignung aufweisen
und auch tber die fur einen wirtschaftlichen Betrieb der Anlage erforderliche
GroR3e verfugen, stehen derzeit nicht zur Verfugung. Zudem wurden die Fl&-
chen im Vorhabengebiet vom Grundstiickseigentiimer der Vorhabentragerin
fur die geplante Nutzung von regenerativen Energien angeboten und sind
demzufolge auch tatsachlich fur eine Ansiedlung einer Freiflachenphotovolta-
ikanlage einschlie3lich der zugehodrigen Anlagenbestandteile (Technikge-
b&aude, Batteriespeicher etc.) verfigbar. Zudem grenzt der Standort im Stiden
unmittelbar an den Stral3enraum der Achsheimer Stral3e an, Uber die auch
eine gute verkehrliche Erschlieung einer derartigen Anlage ohne das Erfor-
dernis zuséatzlicher ErschlieBungsanlagen gewahrleistet werden kann.

Aus den genannten Griinden hat sich die Gemeinde Gablingen letztendlich fur
eine planungsrechtliche Sicherung der Ansiedlung einer Freiflachenphotovol-
taikanlage auf dem Standort (Grundstick Flur Nr. 424, Gemarkung Lutzel-
burg) unmittelbar nérdlich der Achsheimer Stral3e entschieden.

Innerhalb des kiinftigen Vorhabengebietes selbst bestehen keine wesentli-
chen Planungsalternativen, nachdem die Solarmodulreihen aus wirtschaftli-
chen Grinden nur in der geplanten Form in West-Ost-Richtung aufgestellt
werden kdnnen, um eine optimale Stidausrichtung der Modulflachen und da-
mit eine bestmaogliche Ausnutzung der Sonneneinstrahlung (,hochster Ertrag®)
gewahrleisten zu kénnen. Zudem soll insbesondere nach Westen zum Sied-
lungsgebiet der Ortslage Lutzelburg ein méglichst grof3zigiger Grinpuffer mit
relativ dichten Geholzstrukturen geschaffen werden und die technische An-
lage durch eine Nord-Sud-verlaufende Griinzasur auch wirksam gegliedert
und aufgelockert werden.

6.10 Zusatzliche Angaben

6.10.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fur die vorgenommene Uberschlagige Bewertung der Umweltauswirkungen
der geplanten Nutzungen wurden Erfahrungswerte aus Planungen ahnlicher
Art herangezogen. Weiter wurden die Online-Angaben des Landesamtes fiir
Umwelt zu Schutzgebieten, Natura 2000-Gebieten, Biotopkartierung und die
Angaben des Landesamtes fir Denkmalpflege zu Bodendenkmalern verwen-
det.
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Die Abhandlung der bauleitplanerischen Eingriffsregelung erfolgte in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdérde auf Grundlage der Gliederungs-
nummer 1.3 des Rundschreibens der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Inneren vom 19.11.2019.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor und wurden bei
der Fortschreibung des Umweltberichtes herangezogen:

Schutzgut Mensch/Bevdlkerung:

Biro Sonnwinn, Netzwerk unabhangiger Gutachter fiir Photovoltaik und Strom-
speicher, Blendgutachten PVA Litzelburg vom 11.08.2023, mit lichttechnischen
Berechnungen zu den durch direkte Reflexion der auf die Oberflache der geplanten
Solarmodule auftreffenden Sonneneinstrahlung auf die Umgebung (Schutzwrdige
R&aume (z.B. Wohnrdume) und Straf3en) einwirkenden Blendeinwirkungen (keine
erheblichen Belastigungen durch Lichtimmissionen an oder in den umliegenden
(schutzwirdigen) Gebauden; Blendeinwirkungen auf der Achsheimer Strafl’e mog-
lich).

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg, Schreiben vom
03.03.2023, mit Anmerkungen zur Wiederherstellung der landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit nach Nutzungsaufgabe des Solarparks, zu Grenzabstanden der Rand-
eingriindung sowie zur Pflege der Grinflachen innerhalb des Vorhabengebietes.
Landratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 28.02.2023,
mit Anmerkungen zu Schutzgebieten (keine Betroffenheit), zur Dimensionierung
und Gestaltung der randlichen und internen Griin-/Gehdlzstrukturen, zur Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung, zu den geplanten naturschutzrechtlichen Kompensa-
tionsmalnahmen sowie zum Artenschutz (Erfordernis von artenschutzrechtlichen
Untersuchungen).

Buiro fur Landschaftsplanung und Artenschutz Dr. Andreas Schuler, Neu-Ulm, Na-
turschutzfachliche Angaben zur artenschutzrechtlichen Priifung (saP) beziglich
der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fiir den B-Plan Sondergebiet ,Solar-
park Litzelburg“ vom 07.06.2023, mit Erfassung und Darlegung der im Anderungs-
gebiet und dessen maRRgebendem Umfeld vorhandenen Artvorkommen (Feldler-
che, Schafstelze etc.) sowie Vorgaben zu artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
/Minimierungsmaf3nahmen.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Landratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 28.02.2023,
mit Anmerkungen zur Dimensionierung und Gestaltung der randlichen und internen
Griin-/Gehoélzstrukturen (Ausweitung im Norden und Osten erforderlich).

Bund Naturschutz, Ortsgruppe Gablingen, Schreiben vom 22.02.2023, mit der For-
derung zur Ausweitung der nérdlichen und 6stlichen Sichtschutzbepflanzung.

Schutzgut Boden/Wasser:

Wasserwirtschaftsamt Donauwérth, Schreiben vom 10.02.2023, mit Hinweisen zur
Léschwasserversorgung, zum vorsorgenden Bodenschutz sowie zu oberirdischen
Gewassern.
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6.10.2 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Nach 8§ 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzei-
tig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Die fachgerechte Umsetzung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenim
Vorhabengebiet wird durch die Gemeinde evtl. unter Einschaltung eines Fach-
biros nach einem Zeitraum von 3 - 4 Jahren nach Fertigstellung der Aus-
gleichmaflinahmen abgenommen. In diesem Zusammenhang wird geprdift, ob
diese Kompensationsflachen wie geplant gepflegt werden und die Flachen die
ihnen zugedachten Entwicklungsziele erfullen kénnen.

Bei nicht sachgerechter Entwicklung der 6kologischen Ausgleichsmal3nah-
men im Vorhabengebiet ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde zu klaren, ob geeignete Malznahmen zur Abhilfe getroffen werden kon-
nen.

6.10.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf einem bisher vorwiegend intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten Areal
(Gesamtflache ca. 4,71 ha) 6stlich der Ortslage Lutzelburg unmittelbar nord-
lich der Achsheimer Stral3e sollen neue Sonderbauflachen fir die Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit zugehérigen randlichen und zentralen
Griin-/Geholzstrukturen planungsrechtlich gesichert werden. Bei einer Gegen-
Uberstellung der Auswirkungen der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage
zu einer alternativ moglichen Beibehaltung der intensiven landwirtschatftlichen
Bewirtschaftung dieser Flachen zeigt sich, dass aufgrund der (geringen) Zu-
nahme der Versiegelung des Areals bei einigen Schutzgutern Umweltauswir-
kungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten wer-
den, dass im Gegensatz zur Fortsetzung der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung mit der Realisierung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage
zwar eine hohere Nutzungsintensitat innerhalb des Vorhabengebietes erfolgt,
die jedoch kaum mit nachhaltigen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgi-
ter verbunden ist. Durch Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen (wasser-
durchlassige Belage, Versickerung Niederschlagswasser vor Ort, Extensivie-
rung der Flachen, Hohenbeschrankung, Gestaltungsvorgaben etc.) kénnen
die Auswirkungen der geplanten Anlage auf die Umwelt minimiert werden.

Mit neuen randlichen und zentralen Grin- und Geholzstrukturen in einer Ge-
samtgrof3e von etwa 0,96 ha kénnen die mit Umsetzung der Planung verbun-
denen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft (Kompensationsbedarf ca.
0,73 ha) umfassend kompensiert werden.
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7. Stadtebauliche Statistik

Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %
Baugebiete 3,62 76,9
- Sondergebiet SOpv 3,62 76,9
Verkehrsflachen 0,04 0,8
- Offentliche StraRe (Achsheimer StraRe) 0,04 0,8
Grin- und Freiflachen 1,05 22,3
- Offentliche Griinflachen (bestehendes StraRen- 003 07
begleitgriin entlang Achsheimer Strale) ' '
- Private Grinflachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, 1,02 21,7
Natur und Landschaft
Gesamtflache 4,71 100,0
Aufgestellt:
K/9sing, 19.09.2023
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